Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 9/2011

Zmluvné strany:

Prenajimatel>” Obec Podbrezova
Sladkovicova 76/6, 976 81 Podbrezova
zastipend Mgr. Ladislav Kardhordé, starosta obce
ICO: 00 313 688
DIC: 2021169953
Bankové spojenie: DEXIA banka, a.s., pobocka Brezno
Cislo tigtu: 2001393001/5600
Tel: 048/6171964, fax 048/617 1664
e-mail: podbrezova@stonline.sk
( d’alej len prenajimatel’ )
a
Nijomea: Miroslav Ferkovi¢

( dale len najomca)
PREAMBULA

Utelom tejto zmluvy je upravif’ najomny vztah zmluvnych strén v silade s ust. § 663 a nasl.
Obéianskeho zakonnika v platnom zneni a v zmysle ust. § 3 zdk. & 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a VZN <. 2/2009 o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov, ploch na reklamné udely a o ndgjme pozemkov (d’alej len
VZN o najme) a na zaklade uznesenia €. 123/2011 zo dna 24.8.2011.

I.
PREDMET ZMLUVY

1.1 Predmetom zmluvy je ndjom obytného domu Vajskova ¢ 538 vo vlastnictve
prenajimatel'a zapisany na Katastrdlnom trade Banskd Bystrica, Sprava katastra Brezno
na LV & 640, obytny dom KN-C &. 734 o vymere 70 m”* a pozemok KN-C & 736/57
o vymere 71 m’.

IL
DOBA NAJMU A UKONCENIE NAJMU

2.1 Ndjomny vztah vznika od 1.9.2011 a jeho trvanie je stanovené na dobu neurditu.

2.2 Ndjomny vztah méZe zaniknut’

a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran (uviest’ konkrétny datum ukondéenia, mdZe sa uviest’ aj
dévod)

b/ uplynutim doby, na ktori bola uzatvorena



¢/ pisomnou vypovedou ktorejkol'vej strany - vypovedna lehota je tri mesiace a zaCina plynit

od prvého dtia mesiaca nasledujiiceho po dorudeni pisomnej vypovede. V pripade neplatenia

ngjomného alebo nékladov za sluzby spojené s najmom (prevadzkovych nékladov) je
vypovedna lehota 1 mesiac.

d/ odstipenim od zmluvy — odstiipenie je G¢inné diiom dorucenia pisomného odstiipenia
druhej zmluvnej strane, priom je ndjomca povinny nebytovy priestor vypratat’ bez
zbyto&ného odkladu.

L prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od zmluvy, ak ndjomca porusi tieto pravne
povinnosti:

- v rozpore so zmluvou dé vec do podnajmu,

- na prenajate] veci vykondva bez shlasu prenajimatela zmeny, v dosledku

ktorych hrozi prenajimatel'ovi znaéné Skoda,

- napriek pisomnej vystrahe uZiva vec alebo strpi uZivanie veci takym spdsobom,

Ze prenajimatelovi vzniké Skoda, alebo Ze mu hrozi zna¢na 8koda.

1. najomeca je opravneny odstupit’ od zmluvy ak:

- bola vec odovzdand ndjomcovi v stave nespdsobilom na riadne uzivanie alebo
ak sa vec stane neskdr, bez toho, aby ndjomca porusil svoju povinnost’,
nespdsobilou na riadne uzivanie,

- ak sa vec stane neupotrebitel'nou alebo ak sa ndjomcovi odnime také Cast’ veci,
Ze by sa tym zmaril ucel zmluvy, ‘

- ak st miestnosti, ktoré boli prenajaté na obyvanie alebo na to, aby sa v nich
zdrziavali 'udia, zdraviu Skodlivé,

- dovod tzv. prdvnej vady veci , priCom prenajimatel’ neurobi v primerane;
lehote pravne opatrenia, alebo tieto st netispesny

e/ na zdklade zdkona — podla § 14 zakona o nijme ndjomny vztah zanikd aj na zéklade
inych pravnych skutoénosti nezévislych od vole zmluvnych stran, napr. zanik predmetu
najmu, smrt’ alebo zénik ndjomeu.

o "
UCEL NAIMU

3.1 Obytny dom Vajskové €. 538 uvedeny v €l. I tejto zmluvy je ndjomca opravneny uZivat
na byvanie pre socialne odkazanych ob¢anov.

3.2 Prenajimatel nie je opravneny v pripade nevyuZivania tohto domu priestory d’alej prenajat
ako podnéjomnikovi tretej osobe.

Iv.
VYSKA NAJOMNEHO

4.1 Ngjomné za uzivanie obytného domu je stanovené dohodou zmluvnych strén v stlade s §
3 ods. 1 zakona &. 18/1996 Zb. o cenach v zneni neskorSich predpisov a VZN o ndjme.
4.2 Vyska ngjomného je uréend sumou 5,- € mesaéne (slovom pit eur) a 60,- € ro¢ne (slovom
Sest'desiat eur). Prenajimatel nie je platcom DPH.

4.3 Ostatné néklady na prevadzku obytného domu (spotreba elektrickej energie, voda, iné) je
ndjomca povinny zabezpelit' na zdklade zmluvy si priamo s doddvatelom energii a tieto
néklady si je povinny hradit’ sdm.



4.5 Vyska ndjmu sa kazdoroéne upravi pisomnym dodatkom k zmluve vzdy k I.aprilu roka
na obdobie 12 mesiacov z dévodu valorizdcie vySky ndjmu v zavislosti od miery inflicie
meranej indexom spotrebitel'skych cien zverejnenej Statistickym tradom SR za hodnotiaci
rok vporovnani s rokom predchadzajucim. Obecné zastupitel'stvo si  vyhradzuje pravo
kone€nej vysky navysenia.

V.
SPLATNOST NAJMU

5.1 Né4jomca za zavdzuje dohodnuté nijomné hradit’ vopred Stvrtroéne vo vyske 15,- €
(slovom pétnast’ eur).

Prvia Stvrtroént splatku je najomca povinny uhradit’ na zdklade vystavenej fakitary,
najneskor do 20.09.2011.

5.2 Plnt vysku najomného stanovent zmluvou najomca uhrddza jednorazovo, ato bud’
v hotovosti do pokladne prenajimatela, resp. formou postovej poukézky alebo
bezhotovostnym prevodom pefiaznych prostriedkov na uéet prenajimatela na zdklade
faktiry vystavenej prenajimatel'om v lehote splatnosti uvedenej na fakture. Zaplatenim sa
rozumie zauctovanie celej ¢iastky do pokladne alebo pripisanim na Géet prenajimatela.

5.3 N4gjomné je novy ndjomca povinny uhrddzat’ na zaklade vystavenej faktiry 3 mesiace
vopred na zaklade vystavenej faktiry a vtomto reZime zotrvd 12 mesiacov. Ostatni
njjomcovia uhradzaji nijomné jeden mesiac dozadu so splatnostou do 15 dni od
vystavenia faktiry. Najomca, ktory sa dopusti omeSkania platby anapriek vyzve
prenajimatel’a do novej lehoty neuhradi dlZna ¢iastku bude preradeny do reZimu
splatnosti ako by bol novy najomca.

5.4 V pripade neuhradenia ndjomného v lehote splatnosti faktiry je najomca povinny
prenajimatelovi uhradit’ urok z ome$kania v zmysle ust. § 3 NV SR &. 87/1995 Z.z., podl'a
ktor¢ho je vySka uréend o 8 percentudlnych bodov vysSia ako zdkladnd urokova sadzba
Eurépskej centralnej banky platna k prvému dilu ome8kania s plnenim petiazného dlhu.
Prenajimatel’ m6Ze od najomcu poZadovat’ aj poplatok z omeskania, ktory je za kazdy den
omeSkania 1 promile dlZnej sumy, najmenej viak 0,83 eura za kazdy i zalaty mesiac
omeskania.

VI
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

6.1 Ak sa zmluvné strany nedohodnt inak, m4 prenajimatel tieto povinnosti:
a) odovzdat’ obytny dom najomcovi v si¢asnom stave tejto nehnutelnosti s tym,
Ze ndjomeca si je vedomy sucasného stavu nehnutelnosti a prenajima si bytovy
dom v stave akom sa k dne$nému dfiu nachadza,
b) odovzdat’ najomcovi kl'i€e v pocte 2 ks pri podpise tejto zmluvy.

VIL
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

7.1 Najomcovi patria najmi tieto prava:
a) pravo uZivat bytovy dom v rozsahu dohodnutom v zmluve,
b) préavo pozadovat’ zl'avu z ndgjomného.



7.2 Zakladnymi povinnost’ami ndjomcu si:

a) platit’ ndjomné obci,

b) néjomca je povinny ihned’ po podpise tejto ndgjomnej zmluvy prihlésit’ sa ako
odberatel’ elektrickej energie na SSE, a.s. Brezno a ako odberatel’ vody vo
VEOLIA, &.p. Brezno a uhraddzat tieto nédklady spojené sobvyklym
udrZiavanim bytového domu priamo dodévatel'ovi,

c) vSetky opravy vdome suvisiace sjeho uzivanim vykonavat’ na vlastné
naklady,

d) stavebné Upravy vacsieho rozsahu realizované na vlastné naklady st moZné€ len
s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela,

‘e) vpripade skonfenia najmu, vratit bytovy dom v stave, vakom ho od
prenajimatel’a prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa nedohodli
s prenajimatel’om inak, :

f) nie je opravneny uskuto¢nit’ akukol'vek dispoziciu s domom (vymena domu,
prenechanie ¢asti domu, podndjom domu, prijatie d’al$ich os6b do domu) bez
predchadzajtceho suhlasu prenajimatel’a,

g) zabezpeCovat' na vlastné ndklady deratizdciu a dezinfekciu v prenajatom
bytovom dome podFa platnych hygienickych predpisov,

h) oznidmit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu akékolvek zmeny tykajlce
sa najomcu, zmenu kontaktnej adresy, zmenu Cisla telefonu, rozsah uZivania,
iné zmeny,

i) uhradit’ prenajimatel'ovi vietky Skody na majetku prenajimatela, ku ktorym
dojde v dosledku prevadzky najomcu alebo jeho nespravnym pouZivanim,
resp. nedbanlivostou alebo nedodrZziavanim platnych bezpecnostnych
predpisov.

) . . VIIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomna koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy
uvedené v zahlavi zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu dorudenia
oznamenia o zmene kontakinej adresy sa povazuje za adresu urleni na doruéovanie
adresa uvedend v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny
adresy na dorufovanie, znaSa nasledky stym spojené osoba, ktord si nesplnila svoju
oznamovaciu povinnost’,

8.2 Vypoved’ a odstipenie od zmluvy musia mat’ pisomnt formu a musia byt’ dorutené druhe;j
zmluvnej strane. Vypoved' a odstupenie od zmluvy sa doruéuje osobne alebo doporucene
do vlastnych ruk. Za i¢inné dorucenie vypovede alebo odstipenia od zmluvy sa povaZuje
a] odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ uréend, pri¢om
zasielka sa bude povaZovat' za doruenti momentom odmietnutia prevzatia.

8.3 Rovnako sa bude dorudenie povaZovat za Glinné aj v pripade, ak adresat zasielku
neprevezme z dévodu neaktudlnosti adresy alebo z akéhokol'vek iného dévodu, pricom
U¢inky dorudenia vypovede alebo odstiipenia od zmluvy nastant v danom pripade dfiom
vratenia sa nedorucenej zasielky spét” odosielatelovi, i ked’ sa adresét o obsahu zésielky
nedozvedel.

8.4 Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je moZné vykonat’ len po vzajomnej dohode zmluvnych
stran a to formou pisomnych dodatkov.



8.5 Zmluvné podmienky, ktoré nie si Specifikované vtejto zmluve sa riadia podlia
prisludnych ustanoveni zék. & 116/1990 Zb., Ob¢ianskeho zékonnika a inych pravnych
predpisov platnych v SR.

8.6 Zmluva nadobudne platnost’ dfiom podpisu zmluvnymi stranami.

8.7 Zmluva je vypracovand v dvoch rovnopisoch, jedna pre prenajimatela ajedna pre
najomcu.

8.8 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su spdsobilé na pravne tkony, s touto zmluvou sa riadne
oboznamili, jej obsah im je jasny, urdity, spravne zachytdva ich vol'u, sthlasia s nim a Ze
uzatvorili tGto zmluvu slobodne avaZne, vedomi si pravnych désledkov svojho
rozhodnutia.

8.9 Zoznam majetku obce, ktory prenajimatel prenechdva do uZivania najomcovi spolu
s prenajimanymi nehnutelnostami tvori neoddelitel'nt Prilohu €. 2 tejto zmluvy.

V Podbrezovej dria 30.08.2011

..........................................................

za ndjomcu




